SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIR — HASAN ALMA
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7194 sayih Kanun’la ihdas edilen degerli konut vergisine itiraz ve dava yolu.

No: 2019 - 136 Tarih: 23.12.2019

Ozet: 7 Aralik 2019 tarihli Resmi Gazete 'de yayimlanan 7194 sayili Kanun’la, yeni ihdas edilen
vergilerden bir tanesi de degerli konut vergisidir. Diizenlemeye gére, Tiirkiye sumirlart igerisinde
bulunan ve bina vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince (TK GM) belirlenen degeri
5 milyon lirayr agan mesken nitelikli tasinmazilar degerli konut vergisine tabidir.

Diizenlemede, TKGM tarafindan yapilan degerleme neticesinde belirlenen konutun degerinin,
TKGM 'nin internet sitesinde ilan edilecegi ve ayrica ilgiliye teblig edilecegi belirtilmektedir. TKGM
tarafindan tebligatlara baslanmis olup, kapsama giren miikelleflere degerleme sonucu belirlenen
degerler teblig edilmektedir.

Tebligat iizerine itiraz ve itiraz incelemesi sonucunda TK GM 'nin cevabu tizerine dava yoluna
basvurulmast ile degeri 5 milyon lirayr asan meskenler icin 20 Subat 2020 ye kadar verilmesi
gerekmekte olan beyannamenin ihtirazi kayit ile sunularak dava a¢ilmast miimkiindiir.

“Degerli Konut Vergisi”, 7194 sayil1 “Dijital Hizmet Vergisi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”un 30-37. maddeleri ile
1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’na 42-49. maddeler olarak eklenmistir.

Diizenlemeye gore, Tiirkiye sinirlari igerisinde bulunan ve bina vergi degeri veya Tapu ve Kadastro
Genel Midirliigiince (TKGM) belirlenen degeri 5 milyon liray1 asan mesken nitelikli tasinmazlar
degerli konut vergisine tabidir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince yapilan veya yaptirilan degerleme sonucunda belirlenen
degerin 5 milyon TL veya iizerinde ¢ikmasi halinde, bu degerleme rakami TKGM nin internet
sitesinde ilan edilmekte ve ilgilisine ayrica teblig edilmektedir.

1. Tebligata karsi1 TKGM nezdinde itiraz

Teblig tarihinden itibaren 15. giiniin sonuna kadar TKGM ne itiraz edilebilir (siiresinde itiraz
edilmeyen degerler 15 giinliik siirenin sonunda kesinlesecektir). itiraz dilekgelerinin TKGM ne
verilmesi gerekmektedir. Yapilan itirazlar yerel tapu miidiirliikleri tarafindan degil Genel Miidiirliik
tarafindan degerlendirilecek ve sonuglandirilacaktir.

Itiraz dilekcesinde, degerlemenin neden yanhs yapildigia iliskin agiklamalar ile bu agiklamalar
destekleyici hukuki belgelerin (SPK lisanshi gayrimenkul degerleme uzmanlarinca yapilan
degerleme, yakin tarihli satis sozlesmeleri, mevcut ise kredi banka degerleme raporu, emsal
meskenler i¢in alinan degerleme raporlar1 gibi) sunulmasi faydali olacaktir.
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Stiresinde yapilan itirazlar 15 giin i¢inde degerlendirilecek ve kesinlestirilerek TKGM’nin internet
sitesinde ilan edilip ilgilisine teblig edilecektir. Her ne kadar Kanun’da itiraz tizerine yapilacak
degerlendirme neticesinde idari yolla degerin kesinlestirilecegi belirtilmisse de idarenin her tiirlii
eylem ve isleminin yargi denetimine agik olmasi ilkesi geregi, itiraz iizerine kesinlesen deger olarak
yapilan tebligattan sonra 30 giinliik dava agma siiresi i¢inde dava agilmasi miimkiind{ir.

2. TKGM tarafindan red cevabina karsi dava yoluna bagsvurulmasi

TKGM tarafindan itirazin reddi yolunda islem tesis edilir ise bu isleme kars1 idari yargida 30 giin
iginde (idare mahkemelerinde siire 60 giin olmakla birlikte, herhangi bir hak kayb1 yasanmamasi
adina) yiiriitmenin durdurulmas: talepli dava agilmasi miimkiindiir. Anilan davada, daval idare
TKGM olacagindan, yetkili idare mahkemeleri Ankara olacaktir.

Dava dilekgesine, yukarida itiraz dilekgesine eklenmesi 6nerilen ve degerlemenin yiiksek yapildigim
tevsik edici her tiirli bilgi/belge eklenmesi faydali olacaktir. Ote yandan bagvurulacak dava yolunda
degerlemeyi gézden gecirmek tizere bilirkisi tayin edilmesi de talep edilebilecektir.

3. 2020/Subat beyannamesinin ihtirazi kayitla sunulmasi ve dava acilmasi

Beyanname, mesken nitelikli gayrimenkuliin degerinin 5 milyon liray1 astig1 yili takip eden yilin
subat ayinin 20. giinii sonuna kadar verilecek ve vergi yetkili vergi dairesince tarh ve tahakkuk
ettirilecektir. Tahakkuk eden bu vergi, subat ve agustos aylarmin sonuna kadar iki esit taksitte
Odenecektir.

Buna gore 7 Aralik 2019 tarihi itibariyla (31 Aralik 2019 tarihine kadar) 5 milyon liray1 asan
konutlar i¢in beyannamenin 20 Subat 2020’ye kadar verilmesi gerekmektedir.

TKGM tarafindan verilen red cevabina karsi dava agilmis olmasi halinde, beyannamenin verilme
siiresine kadar kuvvetle muhtemel mahkemeden yiiriitmenin durdurulmasi karar1 ya da esasa iliskin
bir karar edinmek miimkiin olmayacaktir.

Ihtirazi kayit serhi konmadan verilecek bir beyannamede beyan edilen matrah ve tarh edilen vergilere
kars1 dava agmak miimkiin olmayacagindan, bu beyanname verilirken ihtirazi kayit esliginde
sunulmali ve tahakkuk tarihinden itibaren 30 giin icinde vergi mahkemesi nezdinde dava yoluna
bagvurulmalidir.

Bu davada fazladan gergeklestirilen tahakkukun iptali ve fazladan édenen vergi tutarinin iadesi talep
edilecektir ve fakat bu davada tesis edilecek karar, TKGM’nin degeri idari asamada kesinlestiren red
cevabina kars1 acilan dava ile dogrudan iliskili oldugundan, bahsi gecen davadaki herhangi olumlu
bir gelismenin bu dava dosyasina sunulmasi gerekmektedir.

Yukarida yer verilen dava yollarinin her birinde degerli konut vergisinin Anayasa’ya aykiriligi
mahkeme degerlendirmelerine sunulabilecek olup, mahkemece bu iddialarin yerinde goriilmesi
halinde, ilgili maddelerin iptali talebiyle somut norm denetimi i¢in Anayasa Mahkemesi’ne
gotiiriilmesi (yargilamay1 yapan mahkeme tarafindan) s6z konusu olabilecektir.
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Anayasa Mahkemesi kararlarinin gegmise yiirimemesi ilkesi geregi, olasi bir iptal kararindan istifade
edilebilmesi i¢in degerlemeye ve ihtirazi kayitla beyan iizerine tahakkuka kargi dava agilmis olmast
gerekmektedir.

Aksi takdirde ilerleyen donemlerde degerli konut vergisine iliskin maddelerin Anayasa Mahkemesi
tarafindan iptal edilmesi halinde lehe olan bu kararlardan faydalanilmasi ve 6dendigi donemde
yiiriirliikte olan kanun maddesi hiikiimlerine gore yapilan tahakkuklarin iptali ile 6denen verginin
iadesi talepleri hem idari hem yarg1 yolunda kabul gérmeyecektir.

Saygilarimizla.
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