SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIR — HASAN ALMA
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2021 yihnmn bagindan itibaren baslayacak “Degerli konut vergisi”” miikellefiyeti hakkinda hatirlatmalar.

No: 2020 — 173 Tarih: 28.10.2020

Ozet: 7194 sayili Kanun ile ihdas edilen ve ardindan 7221 sayili Kanun’la bazi degisikliklere
ugrayan “Degerli konut vergisi” uygulamasi hakkindaki genel a¢iklamalar asagida dikkatinize
sunulmaktadir.

- Tiirkiye simirlart icerisinde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan, bina vergi degeri 5 Milyon
TL ’nin iizerinde olanlar degerli konut vergisine tabidir.

- Degerli konut vergisine iliskin miikellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baslayacaktir. Bu
kapsamda degerli konut vergisi beyannamesi, ilk defa 2021 yilinda (20 Subat 2020 tarihine kadar)
tasinmazin bulundugu yerdeki yetkili vergi dairesine verilecektir.

- Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin
sonuna kadar iki esit taksitte odenecektir.

- Degerli konut vergisinin kapsamina giren konutlarin vergisi asagidaki tarifeye gére
hesaplanacaktir:

Tasinmazin degeri W]
orant

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TLyi asan Binde 3

kismi icin

10 000.000 TL ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL ’si i¢in 7.500 TL, fazlas Binde 6

icin

10.000.000 TL den fazla olanlar 10.000.000 TL’si icin 22.500 TL, fazlast i¢in B'lnéje

- Geliri olup olmadigina ya da emekli olup olmadigina bakilmaksizin Tiirkiye sinirlart i¢inde tek
konutu olanlar, bu konutun degeri ne olursa olsun degerli konut vergisi odemeyeceklerdir.

- Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlar, degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik
degerli mesken nitelikli tek tasinmazi iizerinden vergi odenmeyeceklerdir.

“Degerli konut vergisi”, 7 Aralik 2019 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7194 sayil

Kanun’la Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen hiikiimlerle ihdas edilmisti. Daha sonra 20 Subat 2020
tarihli Resm1 Gazete’de yayimlanan 7221 sayili Kanun’la basta meskenin degerinin belirlenme
yontemi olmak iizere bu uygulamada 6nemli degisiklikler yapildu.

Bu yasal diizenlemeler kapsaminda Tiirkiye sinirlar1 igerisinde bulunan mesken nitelikli
tasinmazlardan, bina vergi degeri 5 Milyon TL nin iizerinde olanlar degerli konut vergisine tabidir.
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Sirkiilerimiz; degerli konut vergisi kapsamina giren meskeni/meskenleri bulunan miikelleflerin, 2021
yilinda baslayacak olan beyan ve 6deme yiikiimliiliiklerine iligkin hatirlatmalar yapmak amaciyla
hazirlanmustir.

Miikellefiyet 2021 yilimin basinda bashyor.

2020 yilinda gergeklestirilen degisiklik kapsaminda degerli konut vergisine iliskin miikellefiyet 2021
yilinin basindan itibaren baslamaktadir. Dolayisiyla bu vergiye iliskin ilk beyanname 2021 yilinda
verilecek ilk vergi 6demesi de yine 2021 yilinda yapilacaktir. 2020 yilinda bu vergiye iliskin
beyanname verilmesi ve vergi 6denmesi sz konusu degildir.

Cumbhurbaskaninin, yukarida yer alan siireleri bir yila kadar uzatma yetkisi bulunmaktadir.
Degerli konut vergisi, bina vergi degeri iizerinden hesaplanacak.

Yasanin ilk halinde konutlarin deger tespitinin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi (TKGM)
tarafindan yapilacagina iliskin diizenleme bulunuyordu. TKGM’nin yaptig1 degerlemelerin bir¢ok
miikellef tarafindan yargiya intikal ettirilmesi neticesinde yasa degistirilmek suretiyle bu uygulamaya
son verildi.

Buna gore bir konutun degerli konut vergisinin kapsamina girip girmediginin tespitinde sadece “bina
vergi degeri” dikkate alinacaktir. S6z konusu deger, Emlak Vergisi Kanunu’nun 29. maddesi
kapsaminda belirlenen ve tizerinden emlak vergisi 6denen degerdir. Buna gdre emlak vergisi degeri 5
milyon liray1 agan konutlar degerli konut vergisi kapsamina girmekte olup TKGM tarafindan yapilmis
olan degerlemeler hicbir sekilde dikkate alinmayacaktir.

Vergi tarifesi ve verginin hesaplanma sekli degisti.

Degerli konut vergisinin kapsamina giren konutlar i¢in vergi asagidaki tarifeye gore hesaplanacaktir:

Tasinmazin degeri Ve
orani

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL’yi asan Binde 3

kismi i¢in

.IQ.OO0.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si i¢in 7.500 TL, fazlas1 Binde 6

icin

10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL, fazlas1 i¢in Binde 10

2021 yilinda beyan edilecek ve ddenecek vergiler yukaridaki tarifeye gore hesaplanacaktir. Sonraki
yillardaki vergi hesaplamalari ise tarifedeki tutarlarin yeniden degerleme oraninin yaris1 kadar
artirilmasi suretiyle belirlenecek yeni tarifeye gore yapilacaktir. Bu sekilde artirilan tutarlari 1.000
TL’ye kadar olan kesirleri dikkate alinmayacaktir.

Tek konutu olanlar vergi kapsamindan ¢ikarildi.
Tiirkiye sinirlar1 iginde tek meskeni olanlar,

- Geliri olup olmadigina,
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- Emekli olup olmadigina veya
- Konutun degerinin kag lira olduguna
bakilmaksizin degerli konut vergisi 6demeyeceklerdir.

Vergi kapsamina giren birden fazla konutu olanlar, degeri en diisiik konut i¢in vergi
odemeyecekler.

Tiirkiye smirlar1 i¢inde birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlar, degerli konut vergisi
konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi {izerinden vergi 6denmeyeceklerdir.

Ornek: Bir kisi 3 adet konuta sahiptir ve bunlarin emlak vergisi degerleri 1.000.000 TL, 8.000.000
TL ve 12.000.000 TL’dir. Bu kisinin 2021 yilinda 6deyecegi degerli konut vergisi asagidaki sekilde
hesaplanacaktir.

e 1.000.000 TL’lik konutun degeri 5.000.000 TL’den az oldugundan zaten degerli konut
vergisinin kapsamina girmemektedir.

e Verginin konusuna giren konutlardan en diisiik degerli konut (8.000.000 TL) igin de
yukaridaki hiikiim kapsaminda vergi 6denmeyecektir.

e 12.000.000 TL’lik konut degerli konut vergisinin kapsamina girmektedir. Yukaridaki
tarifeye gore 10.000.000 TL yi asan kisim (2.000.000 TL) {izerinden binde 10 oraninda
hesaplanan 20.000 TL’ye, yine tarife uyarinca 22.500 TL’ nin eklenmesi suretiyle
odenecek degerli konut vergisi tutar1 olan 42.500 TL ye ulasilacaktir.

Ilk beyanname Subat 2021°de verilecek.

Cumhurbagkani tarafindan 1 yillik siire uzatim yetkisi kullanilmadig1 durumda, degerli konut vergisi
beyannamesi ilk defa 2021 yilinda, 20 Subat 2020 tarihine kadar verilecektir.

Y1l icerisinde miikellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde, miikellef
tarafindan takip eden yilin beyanname verme stiresi igerisinde ilgili vergi dairesine beyanname
verilecektir.

Hazine ve Maliye Bakanlig1’nin beyanname verme siiresini {i¢ aya kadar uzatma yetkisi
bulunmaktadir.

Beyanname vergi dairesine verilecek.

Beyannamenin, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki yetkili vergi dairesine verilmesi
gerekmektedir. Vergi, ilgili vergi dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk ettirilecektir. Miiteakip
yillar igin de miikellef tarafindan ayn1 sekilde yillik olarak beyanname verilmesi gerekmektedir.

Vergi, iki taksitte 6denebilir.
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Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylariin sonuna
kadar iki esit taksitte 6denir. Buna gore 2020 yilinda vergi degeri 5 milyon TL’yi asan ve degerli
konut vergisi kapsamina giren meskenler i¢in beyannamelerin 20 Subat 2021 tarihine kadar verilmesi
ve hesaplanan vergilerin de 2021 yilinin subat ve agustos aylarinin sonuna kadar 6denmesi
gerekmektedir.

Hazine ve Maliye Bakanlig1’nin 6deme siirelerini li¢ aya kadar uzatma yetkisi bulunmaktadir.

Saygilarimizla.
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