SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIR — HASAN ALMA
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2021 yih icin degerdi konut vergisi hesabmda kullanilacak konut vergi degerlerinin alt ve tist smurlan agikland.

No: 2021 - 02 Tarih: 04.01.2021

Ozet: Emlak Vergisi Kanunu nun 42. maddesi uyarinca Tiirkiye sinirlart icinde bulunan mesken nitelikli
tasinmazlardan vergi degeri 5.000.000 TL yi asanlar degerli konut vergisine tabidir. 2020 yili icin gegerli olan
bu tutar, Hazine ve Maliye Bakanliginca yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 orani
dikkate alinmak suretiyle artirimis ve 5.227.000 TL olarak hesaplanmustir.

Ayrica 2021 yulinda uygulanacak olan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve iist
stmirlart da yeniden degerleme oranminin yarisi olan %4,555 oraminda arttirilmak suretiyle asagidaki sekilde
tespit edilmigtir.

Tasinmazin degeri Vergi orant
._5..227. 000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000 TL yi asan kismi Binde 3
icin

10.455.000 TL ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL si icin 7.842 TL, fazlasi i¢in Binde 6
10.455.000 TL den fazla olanlar 10.455.000 TL ’si i¢cin 23.526 TL, fazlast igin Binde 10

Soz konusu tutarlar 29 Aralik 2020 tarihli miikerrer Resmi Gazete 'de yayimlanan 78 seri numarali Emlak
Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile duyurulmustur.

7194 sayili Kanun’la Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen 42. madde uyarinca, Tiirkiye sinirlar1 iginde bulunan
mesken nitelikli taginmazlardan bina vergi degeri 5.000.000 TL nin {izerinde olanlar degerli konut vergisine
tabidir. Kanun’un 44. maddesinde ise vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerine iliskin alt ve
ist sinirlar yer almaktadir.

42. maddedeki tutar ile 44. maddede yer alan vergi oranlarina esas konut degerlerinin alt ve iist sinirlar1 her y1l
bir 6nceki yila iliskin olarak yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmaktadir. Bu sekilde
hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmamaktadir.

Ayrica Cumhurbaskani’nin, yeniden degerleme oraninin yarisi olarak belirlenen artis oranini yeniden
degerleme oranina kadar artirma yetkisi de bulunmaktadir.

Bu ac¢iklamalar kapsaminda, 42. maddede yer alan 2020 yilina ait 5.000.000 TL’lik tutar, Hazine ve Maliye
Bakanliginca yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 orami dikkate alinmak suretiyle
artiritlmis ve 5.227.000 TL olarak hesaplanmigtir.

Ayrica 2021 yilinda uygulanacak olan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve {ist
siirlar1 da yeniden degerleme oraninin yarisi olan %4,555 oraninda arttirilmak suretiyle Hazine ve Maliye
Bakanliginca asagidaki sekilde tespit edilmistir.

Tasinmazin degeri Vergi orani

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000 TL’yi asan

L Binde 3
kismi i¢in

10.455.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si i¢in 7.842 TL, fazlasi i¢in Binde 6
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10.455.000 TL’den fazla olanlar 10.455.000 TL’si i¢in 23.526 TL, fazlasi i¢in Binde 10

Degerli konut vergisi miikellefiyeti, mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42. maddede belirtilen
tutar1 astig1 tarihi takip eden yildan itibaren baslamaktadir. Bu kapsamda 2021 yili vergi degeri 5.227.000
TL’yi asan konutlar i¢in 2022 yilinda beyan edilip 6denecek olan vergiler yukaridaki tarifeye gore

hesaplanacaktir.
S6z konusu tutarlar 29 Aralik 2020 tarihli miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan 78 seri numarali Emlak
Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile duyurulmustur.

Saygilarimizla.
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