SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIR — HASAN ALMA
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7566 sayih Kanun’un vergi mevzuatinda degisiklik iceren diizenlemeleri.

No: 2025 -106 Tarih: 09.12.2025

Ozet:
TBMM Genel Kurulu’'nun 4 Aralik 2025 tarihli birlesiminde kabul edilerek yasalasan, 7566 sayili Kanun’un vergi
mevzuatinda degisiklikler iceren diizenlemeleri asagida dikkatinize sunulmaktadir:

- Kiraya verilen konutlarin alimi swrasinda kullanilan kredilerin faizlerinin kira gelirinden indirilebilmesi imkanina
son verilmistir. (2025 'ten itibaren bagslayan vergilendirme donemleri gelir ve kazanglarina uygulanacaktir.)

- 7338 sayili Kanun’la kaldirimis olan dordiincii gegici vergi donemi tekrar sisteme dahil edilmistir. (2025 'ten
itibaren baslayan vergilendirme donemleri gelir ve kazang¢larina uygulanacaktir.)

- Katilma paylari sadece nitelikli yatirimcilara satilabilen, Tiirkiye Elektronik Fon Alim Satim Platformu'nda islem
gormeyen ve fon portfoyiine alinacak variik ve iglemlere iliskin herhangi bir oransal sinirlamaya tabi olmayan
yatwrim fonlart i¢in bir yillik elde tutma siiresine bagl tevkifat istisnasina son verilmistir. (Yiiriirliik: Yayim tarihi)

- 2026 UEFA Avrupa Ligi Finali, 2027 UEFA Konferans Ligi Finali ve 2032 UEFA Avrupa Futbol
Sampiyonasimin Tiirkiye'de diizenlenmesine iligkin olarak; UEFA, katilimci takimlar ve organizasyonda gérevli
dar miikellef kurumlara, bu miisabakalar dolayisiyla yapilacak veya bunlarin yapacaklar:t mal teslimleri ve hizmet
ifalart KDV den istisna edilmistir.

Ayrica s6z konusu miisabakalarin Tiirkiye 'de oynanmast halinde; UEFA, yabanci katilimci takimlar ve
organizasyonda gorevli tiizel kisilerin Tiirkiye 'de elde ettikleri kazang ve iratlar dolayisiyla gelir ve kurumlar
vergisi muafiyeti saglanmistir. (Yiiriirliik: Yayim tarihi)

- Tapu islemlerinde, gayrimenkuliin emlak vergisi degerinden daha diigiik bir bedel iizerinden har¢ odendiginin
veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin ger¢ek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi halinde %25 oraninda
kesilen vergi ziyai cezasi bir kata ¢ikarilmistir. (Yiiriirliik: Yayim tarihi)

- Tasitlarn ilk tescil islemleri ile ikinci el araclarin satis ve devirlerinde, 1.000 TL'den az olmamak tizere satis ve
devir bedeli iizerinden binde 2 oraminda noter harci alinacaktir. (Yiiriirliik: 1 Ocak 2026)

- Bazi meslek gruplarina yilltk maktu har¢ 6deme zorunlulugu getirilmistir. (Yiiriirliik: 1 Ocak 2026)

- Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanliklarina; tasinmaz satislarinda KDV istisnast, tasinmaz edinimi ve satig
islemlerinde tapu harci istisnast ve adina kayith tasitlarda MTV istisnasi getivilmistir. (Yiiriirliik: KDV istisnasi,
yaywuni izleyen ayin basinda, digerleri yayim tarihinde)

- 2025 yilinda 2026 yili igin takdir edilen asgari ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak
2026 yili igin hesaplanan bina ve arazi emlak vergisi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasim
gecemeyecektir. (Yiiriirliik: Yayim tarihi)

HASAN ALMA .
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- Ara yillarda emlak vergi degerleri yeniden degerleme oraninin yarisi yerine, yeniden degerleme orani kadar
artirdacaktir. (Yiiriirlik: Yayim tarihi)

17 Ekim 2025 tarihinde Meclis Baskanligina sunulan Kanun Teklifi 4 Aralik 2025 tarihinde Genel Kurul’da kabul
edilerek kanunlasti. 7566 sayili “Vergi Kanunlari ile Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun”un vergi mevzuatinda degisiklikler iceren diizenlemeleri hakkindaki agiklamalarimiz
asagida dikkatinize sunulmustur:

1. Gelir Vergisi Kanunu’nda (GVK) gerceklestirilen degisiklikler

a. Kiraya verilen konutlarin aliminda kullanilan krediler i¢cin 6denen faizlerin kira gelirinden indirimine
son verilmesi (Madde 1)

GVK’nin “Giderler” baslikli 74. maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin beyan sirasinda, belgelendirilmek
sartiyla gayrisafi hasilattan indirilebilecek giderler bentler halinde sayilmistir. Bunlardan biri de kiraya verilen mal
ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borglarin faizleridir.

7566 sayili Kanun’un 1. maddesiyle, yukaridaki hiikiimde yer alan “Kiraya verilen mal ve haklar” ibaresi
“Konutlar hari¢ olmak tizere kiraya verilen mal ve haklar” seklinde degistirilmistir.

Bu diizenlemeyle, kiraya verilen konutlarin alimi sirasinda kullanilan kredilerin faizlerinin kira gelirinden
indirilebilmesi imkanina son verilmis olmaktadir.

Bu hiikiim, 01.01.2025 tarihinden itibaren baglayan vergilendirme dénemleri gelir ve kazanglarina iligkin verilecek
beyannamelere uygulanmak iizere yayimi tarihinde yiiriirliige girmistir.

b. Dordiincii gegici vergi doneminin tekrar sisteme dahil edilmesi (Madde 2)

Hatirlanacagi tizere 7338 sayili Kanun’un (RG: 26.10.2021) 9. maddesiyle, GVK’nin “Gegici vergi” baglikli
miikerrer 120. maddesinin birinci fikrasinda degisiklik yapilarak 4. donem gecici vergi beyannameleri kaldirilmisti.
Bu hiikiim 2022 yilina iligkin olarak verilecek beyannamelerden itibaren uygulanmak {izere yayim tarihinde
ylriirliige girmisti.

7566 sayili Kanun’un 2. maddesiyle, GVK’ nin miikerrer 120. maddesinin birinci fikrasinda yer alan “ilk dokuz ay1
i¢in belirlenen” ibaresi madde metninden ¢ikarilmstir.

S6z konusu diizenlemeyle, gegici vergi miikellefiyeti bulunanlarin kazanglarinin 3, 6, 9 ve 12 aylik donemlerle
tespit edilebilmesi, boylelikle dordiincii gecici vergi doneminin tekrar sisteme dahil edilmesi saglanmig
olmaktadir.

Bu hiikiim, 01.01.2025 tarihinden itibaren baglayan vergilendirme donemleri gelir ve kazanglarina iligkin verilecek
beyannamelere uygulanmak {izere yayimi tarihinde yiiriirliige girmistir.

Bu diizenleme 2025 ve sonraki yillara iliskin gelir ve kazanclar1 kapsadigindan, gegici vergi miikelleflerinin
2025/0cak-Aralik donemine iligkin gecici vergi beyannamelerini 1-17 Subat 2026 doneminde vererek ¢ikan
vergiyi ayni siirede 6demeleri gerektigini hatirlatmak isteriz.

c. Bazi serbest fonlar icin elde tutma siiresine bagh tevkifat istisnasina son verilmesi (Madde 3)

GVK’nin gegici 67. maddesi uyarinca siirekli olarak portfoyiiniin en az %51'i BIST te (Borsa Istanbul) islem géren
hisse senetlerinden olusan yatirim fonlarinin bir yildan fazla stireyle elde tutulan katilma paylarinin elden
cikarilmasinda tevkifat uygulanmamakta ve bu katilma paylarindan elde edilen gelirler i¢in beyanname de
verilmemektedir.

7566 sayili Kanun’un 3. maddesiyle, yukaridaki diizenlemeye asagidaki parantez i¢i hiikiim eklenmistir:

“(Katilma paylar: sadece nitelikli yatirnmcilara satilabilen, Tiirkiye Elektronik Fon Alim Satim Platformu'nda
islem gormeyen ve fon portfoyiine alinacak varlik ve islemlere iliskin herhangi bir oransal simirlamaya tabi
olmayan yatirim fonlart harig)”
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Bu diizenlemeyle siirekli olarak portfdyiiniin en az %51’ Borsa Istanbul'da islem géren hisse senetlerinden olusan
fonlardan;

- Katilma paylan sadece nitelikli yatirimcilara satilabilen,

- Tirkiye Elektronik Fon Alim Satim Platformu’nda (TEFAS) islem gérmeyen ve

- Fon portfoyiine alinacak varlik ve iglemlere iliskin herhangi bir oransal sinirlamaya tabi olmayanlar,

icin bir yillik elde tutma siiresine bagli tevkifat istisnasina son verilmektedir.

Bu 6zelliklere sahip olanlar disinda kalan, siirekli olarak portfoyiiniin en az %51’i Borsa Istanbul'da islem goren
hisse senetlerinden olusan fonlarin katilma pay1 sahipleri ise 6teden beri oldugu gibi s6z konusu istisnadan
yararlanmaya devam edeceklerdir.

Bu hiikiim, Kanun’un yayim tarihinde yiiriirlige girecektir.

2. Kurumlar Vergisi Kanunu’nda (KVK) gerceklestirilen degisiklikler

a. Dernek ve vakiflarin bazi gelirleri dolayisiyla iktisadi isletme olusmayacagina iliskin hiikkmiin siiresinin
uzatilmasi (Madde 29)

KVK’nin gecici 2. maddesinde 1 Ocak 2008-31 Aralik 2025 tarihleri arasinda gegerli olmak iizere,

- Dernek veya vakiflarca elde edilen kesinti suretiyle vergilendirilmis kira gelirleri ile menkul kiymet ve faiz
gelirleri;

- Milli Egitim Bakanligina baglh okullardaki atdlye ve uygulama birimleri ile ¢iraklik ve halk egitim
merkezlerindeki uygulama birimlerine bagli doner sermaye isletmelerinin gelirleri,

nedeniyle iktisadi igsletme olusmus sayilmayacagina iligkin diizenleme yer almaktadir.

7566 sayili Kanun’un 29. maddesiyle bu uygulamanin siiresi 31 Arahk 2035 tarihine kadar uzatilmistir.
Kanun’un yayim tarihinde yiiriirliige girecektir.

b. Tiirkiye’de oynanacak final maclarina iliskin gelir ve kurumlar vergisi muafiyeti (Madde 30)

7566 sayili Kanun’un 30. maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gecici 18. madde uyarinca;

- 2026 UEFA Avrupa Ligi Finali ve

- 2027 UEFA Konferans Ligi Finali miisabakalarimin Tiirkiye'de oynanmasi ile

- 2032 UEFA Avrupa Futbol Sampiyonasinin Tiirkiye'de diizenlenmesine

iligkin olarak Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar1 dolayisiyla Avrupa Futbol Federasyonlar Birligi (UEFA)
ile igyeri, kanuni ve is merkezi Tiirkiye'de bulunmayan katilimci takimlar ve organizasyonda gorevli tiizel kisiler
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olacaktir. Bu muafiyet, tevkif yoluyla alian vergileri de kapsamaktadir.
Avrupa Futbol Federasyonlar1 Birligi (UEFA) Tiirkiye Ofisinin bu miisabakalar ve Sampiyona kapsaminda elde
ettigi gelirler dolayisiyla iktisadi isletme olusmus sayilmayacaktir.

Bu hiikiim, Kanun’un yaymm tarihinde yiirtirlige girecektir.

3. Katma Deger Vergisi Kanunu’nda (KDVK) gerceklestirilen degisiklikler

a. Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhklarimin tasinmaz satisinda KDV istisnas1 (Madde 14)

KDV Kanunu’nun 17. maddesinin (4) numaral fikrasinda “Diger istisnalar” hiikiim altina alinmistir.

7566 sayili Kanun’un 14. maddesiyle, bu fikranin (p) bendinde yer alan “belediyeler ve il 6zel idarelerinin”
ibaresinin “belediyeler, il 6zel idareleri ve yatirim izleme ve koordinasyon bagkanliklarinin” seklinde degistirilmesi
ongoriilmektedir.

Bu degisiklikle, Yatirrm Izleme ve Koordinasyon Bagkanliklarinin miilkiyetindeki tasinmazlarin satigt suretiyle
gergeklesen devir ve teslimler KDV istisnasi kapsamina alinmig olmaktadir.

Bu diizenleme, Kanun’un yaymmini izleyen ayin basinda yiiriirliige girecektir.

b. Tiirkiye’de oynanacak final maclarina iliskin KDV istisnas1 (Madde 15)

7566 sayili Kanun’un 15. maddesiyle, KDV Kanunu’na eklenen gecici 46. madde uyarinca;

- 2026 UEFA Avrupa Ligi Finali
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- 2027 UEFA Konferans Ligi Finali miisabakalar1 ile

- 2032 UEFA Avrupa Futbol Sampiyonasi organizasyonuna

iligkin olmak iizere Avrupa Futbol Federasyonlar1 Birligi (UEFA), katilimci takimlar ve organizasyonda gorevli
tiizel kisilerden is yeri, kanuni ve is merkezi Tiirkiye'de bulunmayanlara, bu miisabakalar ve organizasyon
dolayistyla yapilacak mal teslimleri ve hizmet ifalar ile bunlarin bu miisabakalar ve organizasyon dolayisiyla
yapacaklart mal teslimleri ve hizmet ifalar1 katma deger vergisinden miistesna olacaktir.

Bu istisnalar dolayistyla yiiklenilen vergiler, vergiye tabi islemler iizerinden hesaplanan vergilerden indirilir.
Indirim yoluyla telafi edilemeyen vergiler ise 32. madde hiikiimleri uyarinca istisna kapsaminda islem yapan
miikellefin talebi ilizerine nakden veya mahsuben iade edilir.

Bu hiikiim, Kanun’un yayim tarihinde yiiriirlige girecektir.

4. Harclar Kanunu’nda (HK) gerceklestirilen degisiklikler

a. Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhklarinin tasinmaz edinimi ve satis islemlerinde tapu harci
istisnas1 (Madde 5)

Harc¢lar Kanunu’nun “Harctan miistesna tutulan islemler” baslikli 59. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde; genel
ve Ozel biitceli idarelerle, il 6zel idareleri, belediyeler ve kdylerin iktisap edecekleri gayrimenkullerin vesair ayni
haklarm tescili, serhi gerektiren islemleri ve bunlarin terkinlerini har¢tan miistesna olduguna iliskin diizenleme yer
almaktadir.

7566 sayili Kanun’un 5. maddesiyle, yukaridaki bentteki “il 6zel idareleri,” ibaresinden sonra gelmek iizere
“yatirim izleme ve koordinasyon baskanliklar1,” ibaresi eklenmistir.

Bu diizenlemeyle, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanliklarin il 6zel idarelerinde oldugu gibi tasinmaz
edinimlerinde ve satiglarinda tapu harglarindan istisna tutulmasi saglanmaktadir.

Ilgili hiikiim, Kanun’un yayim tarihinde yiiriirliige girecektir.

b. Gayrimenkul tapu harcinin eksik ddendiginin tespiti halinde uygulanacak vergi ziyai cezasimin artirilmasi
(Madde 6)

Harg¢lar Kanunu’nun “Kayitl deger, emlak vergisi degeri” baslikli 63. maddesinin 4. fikrasinda; tapuda yapilan
islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha diisiik bir bedel lizerinden har¢ 6dendiginin veya beyan edilen devir
ve iktisap bedelinin ger¢ek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden harcin
ikmalen veya re'sen tarh edilecegine iliskin diizenleme yer almaktadir.

Fikranin devaminda ise bu suretle tarh edilecek tapu ve kadastro harci i¢in, Vergi Usul Kanunu’nda yer alan vergi
ziyai cezasimin %25 nispetinde uygulanacag belirtilmektedir.

7566 sayili Kanun’un 6. maddesiyle, yukaridaki “%25 nispetinde” ibaresi “bir kat” seklinde degistirilmistir.

Bu diizenleme, Kanun’un yayim tarihinde yiiriirliige girecektir.

c. Sifir araclarin ilk tescili ile ikinci el araclarin satisina iliskin islemlerde nispi noter harci ahnmasi (Madde
7)

Harglar Kanunu’na bagli (2) sayili tarifede “Noter har¢lar1” yer almaktadir.

7566 sayili Kanun’un 7. maddesiyle, sdz konusu tarifenin “I- Deger veya agirlik iizerinden alinan nispi harglar:”
baslikli boliimiine asagidaki 5. fikra eklenmistir:

"5. 2918 sayili Karayollar: Trafik Kanunu kapsaminda araglarin ilk tescil islemleri ile tescil edilmis araglarin satig
ve devirlerinde, 1.000 TL'den az olmamak iizere satis ve devir bedeli iizerinden (Binde 2)

Tescil edilmis araglarin ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yetki belgesi bulunanlara yapilan satis ve devirlerinde
bu har¢ alinmaz."

Yapilan bu diizenlemeyle, 2918 sayil1 Karayollar1 Trafik Kanunu kapsaminda noterde yapilan sifir araglarin ilk
tescili islemlerinden ve tescil edilmis araglarin (ikinci el araglarin) satis ve devrine iliskin islemlerden, 1.000 TL
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olarak belirlenen asgari maktu hargtan az olmamak iizere satis ve devir bedeli iizerinden binde 2 oraninda nispi
noter harci alinmasi saglanmstir.

Genel Kurul goriismeleri sirasinda verilen bir 6nergeyle bu hitkkme yeni bir paragraf eklenmistir. Buna gore tescil
edilmis arag¢larin ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yetki belgesi bulunanlara yapilan satis ve devirlerinde bu harg
alinmayacaktir.

Bu diizenlemeler, 1 Ocak 2026 tarihinde yiiriirliige girecektir.

d. Gayrimenkullerin devir ve iktisabinda tapu harcinin hesaplanacagi deger (Madde 8)

Tapuda gerceklestirilen gayrimenkul devir ve iktisaplarina iliskin olarak Har¢lar Kanunu’nun 63. maddesinde;
“Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak iizere,
beyan edilen devir ve iktisap bedeli iizerinden hesaplanir.” hitkkmii yer almaktadir.

Kanun’a bagl (4) sayili tarifenin “I-Tapu islemleri:” baglikli boliimiiniin (20) numarali fikrasinin (a) bendinde ise
“Gayrimenkullerin ... devir ve iktisabinda gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak
iizere emlak vergisi degeri iizerinden ... devir eden ve devir alan i¢in ayr1 ayr1 binde 20” oraninda harg
Odenecegine dair diizenleme yer almaktadir.

Yukaridaki her iki hiikiim de ayn1 sonucu dogurmakla birlikte maddelerin tedvin tarzi farklilik arz etmektedir.
7566 sayili Kanun’un 8. maddesiyle, Kanun’a bagli (4) sayili tarifedeki “beyan edilen devir ve iktisap bedelinden
az olmamak tiizere emlak vergisi degeri” ibaresi “emlak vergisi degerinden az olmamak iizere beyan edilen devir ve
iktisap bedeli” seklinde degistirilmistir.

Boylelikle s6z konusu tarife hitkkmiinde, Harglar Kanunu’nun 63. maddesine paralel olarak ifade degisikligi
yapilmis ve tedvin tarzindaki farklilik giderilmis olmaktadir.

Yukaridaki hiikiim, Kanun’un yayim tarihinde yliriirliige girecektir.

e. Baz1 mesleklere iliskin yetki belgelerinden alinacak yilhik maktu har¢ tutarlari (Madde 9)

Harglar Kanunu’na bagli (8) sayili tarifede “Imtiyazname, ruhsatname ve diploma harglar1” yer almaktadir.

7566 sayili Kanun’un 9. maddesiyle, mevcut durumda harca tabi olmayan;

- Ayakta teshis ve tedavi yapilan 6zel saglik kuruluslari ile ag1z ve dis sagligi hizmeti sunulan 6zel saglik
kuruluslarina ait belgeler,

- Kuyumculuk yetki belgeleri,

- Ikinci el motorlu kara tagit1 ticareti yetki belgeleri,

- Taginmaz ticareti yetki belgeleri,

- Veteriner hekim muayenehane ve poliklinikleri ile hayvan hastanelerine verilen ruhsatlar,

- Kiymetli madenler kurulus ve faaliyet izin belgeleri,

- Ticari havayolu ve genel havacilik isletme ruhsatlari,

iizerinden y1llik maktu har¢ alinmas1 6ngoriilmektedir.

Yukarida ilk dort sirada yer alan belgelerle ilgili harglar; biiyiiksehir belediyesi olan illerde, niifusu 30.000'
geegmeyen ilceler hari¢ olmak {izere bir kat artirimli uygulanacaktir. Niifus sayisi bir 6nceki takvim yilinin son
giinii itibartyla Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanmis son verilere gore belirlenecektir.

Meslekler bazinda alinmasi gereken yetki belgeleriyle ilgili maktu harg tutarlar sirkiilerimiz ekindeki 7566 sayilt
Kanun’un 9. maddesinde ayrintili olarak yer almaktadir.

Ayrica mevcut durumda sadece ruhsat aliminda harca tabi hususi hastaneleri ve laboratuvarlari agmak i¢in
diizenlenen ruhsatnameler ile turizm miiessesesi isletme belgelerine iligkin harglar da yillik hale getirilmistir.

Bu hiikiimler, 1 Ocak 2026 tarihinde yiiriirliige girecektir.

5. Motorlu Tasitlar Vergisi (MTV) Kanunu’nda gerceklestirilen degisiklik

Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhklar: adina kayith tasitlarda MTV istisnas1 (Madde 4)
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MTYV Kanunu’nun “Istisnalar” baslikli 4. maddesinin 1. fikrasinin (a) bendinde; genel ve 6zel biitgeli idareler,
sosyal giivenlik kurumlari ile il 6zel idareleri, belediyeler, kdy tiizel kisilikleri ile bunlarin {iyesi olduklar1 mahalli
idare birlikleri ve Tiirkiye Kizilay Dernegi adina kayit ve tescil edilen tagitlarin (bu idarelere bagh olup, ayr tiizel
kisiligi olan igletmeler ile 6zel kanunlarinda mallar1 Devlet mali sayilmis olan kuruluslarin tasitlart hari¢) motorlu
tasitlar vergisinden miistesna olduguna iliskin diizenleme yer almaktadir.

7566 sayili Kanun’un 4. maddesiyle yukaridaki bentteki “il 6zel idareleri,” ibaresinden sonra gelmek iizere
“yatirim izleme ve koordinasyon baskanliklari,” ibaresi eklenmistir.

Bu diizenlemeyle, biiyliksehir olan illerde il 6zel idareleri yerine kurulan yatirim izleme ve koordinasyon
bagkanliklarinin, il 6zel idarelerinde oldugu gibi adlarina kayit ve tescilli tagitlarin motorlu tasitlar vergisinden
istisna tutulmasi saglanmaktadir.

Bu hiikiim, Kanun’un yayim tarihinde yiiriirlige girecektir.

6. Emlak Vergisi (EV) Kanunu’nda gerceklestirilen degisiklikler

a. Takdir Komisyonlarinca takdir edilen arsa, arazi birim degerlerine gore belirlenen 2026 vergi
degerlerindeki artislara simirlama (Madde 10)

EV Kanunu uyarinca bina ve arazi vergisi, “vergi degeri” iizerinden hesaplanmaktadir. Kanun’un 29. maddesinde
ise vergi degerinin nasil belirlenecegine iligskin diizenlemeler yer almaktadir.

Buna gore, dort yilda bir vergi degerlerinin hesabinda kullanilan arsa, arazi metrekare birim degerleri her mahalle,
cadde ve sokak bazinda Takdir Komisyonlari tarafindan belirlenmektedir. Bu degerler kullanilarak arsa, arazi ve
binalarin vergi degeri hesaplanmaktadir. Nitekim 2026 yilinda 6denecek olan emlak vergilerine baz alinacak vergi
degerlerinin hesaplanmasinda kullanilan arsa ve arazi degerleri Takdir Komisyonlar1 tarafindan 2025/Haziran
sonuna kadar belirlenmisti.

Kamuoyunda birgok komisyon tarafindan arsa ve arazi birim degerlerinin fahis olarak artirildigina iligkin
tartismalar ¢ikmis, ardindan s6z konusu kararlar bazi miikellefler tarafindan dava konusu edilmisti. Yapilan cesitli
aciklamalarda bu konuya iliskin yasal bir diizenleme yapilacagi ve artiglarin sinirlandirilacagi belirtilmisti.
Nitekim, 7566 sayili Kanun’un 10. maddesiyle Emlak Vergisi Kanunu’nun gegici 25. maddesi degistirilerek 2026
yilina iligkin vergi degerlerinin artigina bir {ist sinir getirilmistir. Buna gore 2025 yilinda 2026 yili i¢in takdir edilen
asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak 2026 yil1 i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi
degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasim gecemeyecektir.

Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari 0l¢ilide arsa ve arazi metrekare
birim degerleri yukaridaki sekilde belirlenen degerler {izerinden hesaplanacaktir.

Sirkiilerimize ekli 7566 sayili Kanun’un 10. maddesinde ayrintilar1 yer alan bu hiikiim, Kanun’un yayim tarihinde
ylrtirliige girecektir.

b. Vergi degerinin ara yillarda yeniden degerleme oraninda artirilmasi1 (Madde 11)

Emlak Vergisi Kanunu’nun 29. maddesinde vergi degerinin, miikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan
itibaren her yil, bir dnceki yil vergi degerinin ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagina iliskin diizenleme yer almaktaydi.

7566 sayili Kanun’un 11. maddesiyle s6z konusu maddenin ikinci ve ti¢iincii fikralarinda yer alan “yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde” ibareleri “yeniden degerleme oraninda” seklinde degistirilmistir.

Buna gore emlak vergilerine baz alinacak vergi degerlerinin hesaplanmasinda kullanilan arsa ve arazi birim
degerlerinin Takdir Komisyonlari tarafindan belirlendigi yillar takip eden 3 yilda (2027 ila 2029, 2031 ila 2033 ...
gibi) vergi degerleri, bir dnceki yilin vergi degerinin yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
hesaplanacaktir.

Bu diizenleme de Kanun’un yayim tarihinde yiiriirlige girecektir.
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TBMM Genel Kurulu’nun 4 Aralik 2025 tarihli birlesiminde kabul edilerek vasalasan 7566 sayili Kanun'a
ulasmak icin tiklayiniz...

Saygilarimizla,

HASAN ALMA .
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